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4. ORDENTLICHE HAUPTVERSAMMLUNG 
DER CA IMMO INTERNATIONAL AG
Vorstand CA Immo International AG

DR. BRUNO ETTENAUER (CEO)
MAG. WOLFHARD FROMWALD (CFO)

Vorsitzende des Aufsichtsrates

MAG. DDR. REGINA PREHOFER

Wien, 6. Mai 2008 
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1. Vorlage des festgestellten 
Jahresabschlusses 2007 samt 
Lagebericht und Vorlage des 
Konzernabschlusses 2007 nach IFRS 
samt Konzernlagebericht sowie 
Bericht des Vorstandes und Bericht 
des Aufsichtsrates.

2. Beschlussfassung über die 
Verwendung des Bilanzgewinnes des 
Geschäftsjahres 2007.

TAGESORDNUNG

3. Beschlussfassung über die Entlastung 
des Vorstandes und des Aufsichtsrates 
für das Geschäftsjahr 2007.

4. Beschlussfassung über die Vergütung 
an den Aufsichtsrat.

5. Wahl des Abschlussprüfers und des 
Konzernabschlussprüfers für das 
Geschäftsjahr 2008
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6. Beschlussfassung über die 
Ermächtigung des Vorstandes zum 
Rückkauf und gegebenenfalls zur 
Einziehung eigener Aktien bis zu dem 
gesetzlich höchst zulässigem Ausmaß
von 10% des Grundkapitals auf die 
Dauer von 30 Monaten ab 
Beschlussfassung in der 
Hauptversammlung gem. § 65 Abs. 1 
Z 8 AktG. Weiters wird der Vorstand 
ermächtigt, eigene Aktien zur 
Bedienung von Aktienoptionen von 
leitenden Angestellten und 
Mitgliedern des Vorstandes der 
Gesellschaft oder eines mit ihr 
verbundenen Unternehmens zu 

TAGESORDNUNG

verwenden. Diese Ermächtigung 
ersetzt die in der Hauptversammlung 
am 22. Mai 2007 beschlossene 
Ermächtigung zum Erwerb eigener 
Aktien. Bericht über den Bestand von 
eigenen Aktien.

7. Beschlussfassung über die Änderung 
der Satzung in den §§ 5 Abs. 3, 7 Abs. 
1 und 8 Abs. 3, sodass die 
entsprechenden Bestimmungen 
künftig wie folgt lauten:
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§ 5 Abs. 3: Die Gesellschaft wird durch 
zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam 
oder durch ein Vorstandsmitglied 
gemeinsam mit einem Prokuristen 
vertreten. Die Gesellschaft wird ferner 
durch jeweils zwei Prokuristen 
gemeinschaftlich vertreten.

§ 7 Abs. 1: Die Hauptversammlung wird 
durch den Vorstand oder Aufsichtsrat 
einberufen. Die Einberufung ist unter 
Bedachtnahme auf die folgenden 
Regelungen zu veröffentlichen.

TAGESORDNUNG

§ 8 Abs. 3: Die Hauptversammlung ist 
ausdrücklich ermächtigt, den 
Bilanzgewinn ganz oder teilweise von 
der Verteilung auszuschließen.

Neubezeichnung des § 8 Abs. 3, 4, 5 und 
6.
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BERICHT DER
AUFSICHTSRATSVORSITZENDEN

Einberufung der 4. ordentlichen Hauptversammlung im Amtsblatt der Wiener Zeitung vom 
8.4.2008 veröffentlicht.

26.172.682Aktien wurden hinterlegt.

Die genaue Präsenz wird vor der ersten Abstimmung gesondert bekannt gegeben.

Anwesender Notar: Dr. Klemens Huppmann
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Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses 2007 samt Lagebericht und Vorlage des 
Konzernabschlusses 2007 nach IFRS samt Konzernlagebericht sowie Bericht des Vorstandes 
und Bericht des Aufsichtsrates. 

� Jahresabschluss 2007 samt Lagebericht und Konzernabschluss zum 31.12.2007 
einschließlich Konzernlagebericht von KPMG Wirtschaftsprüfungs- und Steuerberatungs
GmbH geprüft

� Uneingeschränkter Prüfungsvermerk erteilt 

� Jahresabschluss 2007 samt Lagebericht, Konzernabschluss zum 31.12.2007 einschließlich 
Konzernlagebericht, Bericht des Aufsichtsrates und der Gewinnverwendungsvorschlag des 
Vorstandes am 14.3.2008 vom Aufsichtsrat gebilligt.

� Somit gemäß § 125 Abs. 2 AktG festgestellt.

1. PUNKT DER TAGESORDNUNG
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Dr. Bruno Ettenauer

� Highlights
� Immobilienportfolio

Mag. Wolfhard Fromwald

� Geschäftsergebnis
� CA Immo International-Aktie

AGENDA

Dr. Bruno Ettenauer

� Ausblick & Strategie

Aufsichtsrat und Vorstand

� Beschlussfassung zu den 
Tagesordnungspunkten

8

HIGHLIGHTS 2007
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� Serbien / Belgrad
� Estland / Tallinn

NEUE MÄRKTE 
ERSCHLOSSEN

NEUE PARTNER IM 
PROJEKTGESCHÄFT

PROJEKTENTWICKLUNGS-
GESCHÄFT FORCIERT

� UBM in Warschau
� Warimpex in St. Petersburg

� CA Immo New Europe Property Fund: Projekte im Gesamtvolumen von €
490 Mio. gesichert

� H1 Hotelfonds: Starke Kooperation mit Uniqa und Deloitte Österreich

HIGHLIGHTS IN 2007

MARKTPRÄSENZ IN SEE 
UND CIS AUSGEBAUT

� Fachmarktzentrum in Rumänien
� Büroobjekt in Serbien
� Büro- und Hotelprojekt in Russland

� Tschechien: Bürohaus „Jungmannova“ in Prag 10% über dem Schätzwert 
verkauft

STRATEGISCHER 
VERKAUF

NNNAV je Aktie € 15,54 (+14%)
Dividendenrendite zum Aktienkurs per 31.12.2007: 3%

10

ORGANISATIONSSTRUKTUR

Streubesitz � 44%

CA IMMO NEW EUROPE

H1 HOTELFUND

UBM REALITÄTEN 
ENTWICKLUNG AG

60%

50%

25% + 4 shares

CEE/SEE/CIS

CA Immobilien Anlagen AG � 56%
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IMMOBILIENPORTFOLIO
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ÜBERBLICK

Zum 31.12.2007:
17 Ertragsobjekt
6 Projektentwicklungen
3 Zielkäufe (Anzahlungen)
1 Beteiligung an Projektgesellschaft

Gesamtnutzfläche: 432.000 m²
Marktwert: 708 Mio. €

Slowenien
4%

Slowakei
5%

Polen
17%

Ungarn
22%

Bulgarien
3%Russland

7%

Serbien
9%

Tschechien
13%

Rumänien
20%

Gesamtnutzfläche nach Ländern

CEE
57%

CIS
7%

SEE
36%

Gesamtnutzfläche nach Regionen
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Zum 31.12.2007:
11 Ertragsobjekte
143.500 m² Nutzfläche exkl. Kfz

2.554 Kfz-Plätze

Marktwert: 407 Mio. €
Mieterlöse (annualisiert): 26,5 Mio. €
Vermietungsgrad: 95,1%

BESTAND CEE

Warsaw Financial
Center:  6,3%

Wspolna 6,9%

Bratislava Business
Center: 7,5%

Hotel
10%

Einzelhandel
7%

Gewerbe u. 
Lager
2%

Büro
74%

Sonstige
7%

Gesamtnutzfläche nach Nutzungsart

Renaissance Tower
7,3% / Verkauft

Buda Business
Center: 7,9%

R70 Office
Complex: 7,2%

14

Mladost I: 10,7%

Opera
Center I: 7,1%

Bucharest
Business
Park: 6,6%

Mladost II: 8,1%

Grand Media
Hotel (neu vermietet)

Zum 31.12.2007:
6 Ertragsobjekte
69.800 m² Nutzfläche exkl. Kfz

868 Kfz-Plätze

Marktwert: 192 Mio. €
Mieterlöse (annualisiert): 13,4 Mio. €
Vermietungsgrad: 99,6%

Hotel
22%

Einzelhandel
6%

Gewerbe u. 
Lager
3%

Büro
69%

BESTAND SEE

Opera
Center I: 7,5%

Gesamtnutzfläche nach Nutzungsart
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Zugänge 2007
� ECM Airport Center Prag (restlichen 50% in 2007 

übernommen)

� English International School, Prag

Zugänge 2008
� Hotel Diplomat Pilsen 2007 fertig gestellt

ECM Airport Center Hotel Diplomat Pilsen

English International School

NEUZUGÄNGE IN DEN BESTAND
IN HÖHE VON 62 MIO. €

16

PROJEKTENTWICKLUNGEN
NEUZUGÄNGE 2007

16

Zum 31.12.2007:
7 Projektentwicklungen
Gesamtvolumen ~ 720 Mio. €
Anteil CA Immo International ~250 Mio. €
Nutzfläche ~330.000 m²

Abwicklung erfolgt überwiegend mit Joint 
Venture Partnern

Büro
65%

Einzelhandel
29%

Hotel
6%

Gesamtnutzfläche nach Nutzungsart
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Warschau Poleczki Park

Projektentwicklung
(in Kooperation mit UBM)

� Warschau Poleczki Park
Gesamtnutzfläche: 200.000m2 (Baustufe I: 44.000m²
Investitionsvolumen: 250 Mio. € (Baustufe I: 88 Mio.€)

POLEN:
PROJEKTENTWICKLUNG
MIT UBM GESTARTET

18

Projektentwicklung
� Zubau Bratislava Business Center, 
14.000m2

Investitionsvolumen: 27 Mio.€

Bratislava Business Center

SLOWAKEI:
AUSBAU DES BRATISLAVA
BUSINESS CENTER



10

19

Capital Square

Projektentwicklung/Forward-Purchase:
� Budapest, Capital Square (2007), 34.000m2

Kaufpreis: 70 Mio. €
Voraussichtlich Fertigstellung: 2009

UNGARN:
PROJEKTSTART CAPITAL SQUARE
DUNA CENTER FIXIERT

Projektentwicklung:
� Györ, Duna Center (2007), 15.000m2

Investitionsvolumen: 18 Mio. €
Voraussichtliche Fertigstellung: 2009

Duna Center
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RUMÄNIEN:
2 PROJEKTENTWICKLUNGEN 
GESTARTET

Opera Center

Projektentwicklungen:
� Sibiu, Fachmarktzentrum, 80.000m2

Investitionsvolumen: 96 Mio. €
Fertigstellung mit 2009 geplant

� Arad, Fachmarktzentrum, 14.500m2

Investitionsvolumen: 14 Mio. €
Fertigstellung mit 2009 geplant
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SERBIEN:
ERSTE INVESTITIONSSCHRITTE
GESETZT

Projektentwicklung durch CA Immo New Europe

� Sava City: 19.000m², Investitionsvolumen: 55 Mio. €
Fertigstellung: Q3 2008

Sava City

22

SERBIEN:
ERSTE INVESTITIONSSCHRITTE
GESETZT

Forward Purchase

� Belgrade Office Park (Baustufe I): 10.200m² - zu 100% vermietet
Kaufpreis: 24 Mio. € (Closing: Jänner 2008)

Belgrade Office Park



12

23

RUSSLAND:
25% BETEILIGUNG AN AIRPORTCITY
ST. PETERSBURG

Projektentwicklung

� Airportcity: 100.000m²
Gesamtinvestitionskosten: 390 Mio. €

Pulkovo Business Park

� Hotel- und Büroprojekt in 3 Bauphasen
Bauphase I: 55.000m² (GIK: 262 Mio. €)

24

KERNREGIONEN IN GUTER
VERFASSUNG

� Weiterhin hohe Nachfrage nach hochwertigen Büroflächen und Hotels
� Internationale Investoren werden durch lokale Investoren ergänzt
� Abflachen der „Yield-Compression“ und Stabilisierung der Renditen
� Erfolgreicher Verkauf des Renaissance Towers (10% über letzter Bewertung)

Aktuell gute Bedingungen für finanzstarke und langfristig orientierte Käufer wie CA IMMO
� Gefahr einer Zinserhöhung vorerst gebannt
� Bisher absehbare Abschwächung des Konjunkturwachstums für Miet-Märkte verkraftbar
� Geringere Konkurrenz bei großen Transaktionen durch erschwerten Zugang zu Fremdfinanzierung

� Erwerb 2002  
� Verkauf Feb. 2008
� Voll vermietet
� Verkaufspreis: € 60 Mio
� 10% über letzter Bewertung 



13

25

JAHRESABSCHLUSS 2007

26

CA Immo International AG: Muttergesellschaft des CA Immo International Konzerns

TOCHTERGESELLSCHAFTEN:
CEE: Slowakei, Tschechien, Polen, Ungarn
SEE: Rumänien, Bugarien, Slowenien, Kroatien, Serbien
GUS: Russland, Estland
sowie in Österreich, Niederlande, Luxemburg, Zypern

Per 31.12.2007: 54 Unternehmen
40 vollkonsolidiert
11 quotenkonsolidiert
3 at Equity

Veränderung zu 2006 (Neuzugänge, Gründung, Verkauf):
� 13 vollkonsolidiert
� 10 quotenkonsolidiert, at equity
� 1 Verkauf

KONSOLIDIERUNGSKREIS



14

27

2007 (%) 2006 (%)

Immobilienvermögen 708,4 73 530,0 64
Sonstiges Vermögen 112,8 12 48,4 6
Langfristiges Vermögen 821,2 84 578,5 70

Forderungen 11,0 1 13,5 2 
Liquide Mittel u. Wertpapiere 143,6 15 34,0 28
Kurzfristiges Vermögen 154,6 16 248,4 30

Summe der Aktiva 975,8 100 826,9 100

Eigenkapital 692,0 71 582,7 70
Finanzverbindlichkeiten 232,1 24 210,3 26
Übrige Verbindlichkeiten 51,7 5 33,8 4

Summe der Passiva 975,8 100 826,8 100

Bilanzsumme: +149 Mio. € / +18%

Mio. €

KONZERNBILANZ

28

BILANZSTRUKTUR

511

599 109

235

144

0 200 400 600 800 1000 1200

2006

2007

Immobil ienvermögen vermietet Immobil ienvermögen in Entwicklung

Beteil igungen an assoziierten Unternehmen Liquide Mitte l und Wertpapiere

Sonstiges Vermögen

583

649 43

210

232

0 200 400 600 800 1000 1200

2006

2007

Eigenkapital exklusive Fremdanteile Anteile im Fremdbesitz

Finanzverbindlichketien Sonstige Verbindlichkeiten

Aktiva

Passiva

Bilanzkennzahlen 2007 (2006):

EIGENKAPITALQUOTE 
71% (70%)

GEARING 13% (N.A.)

NETTOVERSCHULDUNG
€ 88,3 MIO.

ANLAGENDECKUNG
84% (101%)

LOAN TO VALUE
40 %
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Mio. €

2007                       2006                         Veränderung

708,4 530,0                             + 178,4

Zugänge: 99,3

Investitionen:      42,4
Verkauf: 20,6
Neubewertung:   57,6

Fair Value:  599,0   Bestandsobjekte

at Cost: 109,4    Entwicklungs-
projekte

IMMOBILIENVERMÖGEN

� Prag: English International School
� Györ: Dunacenter
� Moskau: Maslov Tower
� Warschau: Poleczki Business Park
� Sibiu: Retail Center

� Prag: Jungmannova

30

Marktwerte per 31.12.2007 (Fair Value)
Analyse der Veränderung 2007/2006

� Alle Objekte und Projekte werden extern bewertet (2008: CBRE)

� Bewertung erfolgt jährlich + Überarbeitung zu jedem Quartal

� Rendite per 31.12.2007: 6,7 %

IMMOBILIENBEWERTUNG

57,6103,916,9178,3530,0708,4Gesamt

0,023,00,023,0-23,0GUS

17,056,40,073,4175,0248,4SEE

40,624,516,982,0355,0437,0CEE

Neuzugänge/ 
Verkäufe

Projektent-
wicklungen

Neubewertung 
2007

Veränderung20062007Mio. €
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Mio. €

Neubewertungsergebnis 2007

57,6

Hiervon rund 1/3 aus der erfolgreichen Fertigstellung eines Projekts!

Weiters waren ausschlaggebend:+ Gute Marktlage in CEE und SEE

+ hoher Auslastungsgrad der Objekte
( > 96%)

+ anhaltend hohe Nachfrage am Markt

+ gute Nachvermietung in Warschau und 
Bukarest

- Hotel in Laibach wurde nach unten
korrigiert

IMMOBILIENBEWERTUNG

32

MARKTWERTE IM VERGLEICH 
ZU HISTORISCHEN
ANSCHAFFUNGSKOSTEN

19,0%6,5%334.600406.991341.846SUMME CEE

20,0%6,7%509.602598.972500.981GESAMTSUMME

21,0%7,0%175.002191.981159.135SUMME SEE

Wertverän-
derung seit 

Ankauf

Current
Yield
2007

FV
31/12/2006

FV
31/12/2007

AK
31/12/2007

� Wertermittlung erfolgt für jede einzelne Immobilie separat gemäß den markt-
spezifischen Gegebenheiten

� Über eine Anschaffungsperiode von 2000 - 2007 betrug die Aufwertung der
Immobilien 20%.
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Mio. €

2007                        2006                      Veränderung

112,8 48,4                       + 64,4

BGA 1,4

Immaterielles Vermögen 0,2

Anzahlungen auf Beteiligungen 14,8

Unternehmensbeteiligungen 29,6

Ausleihungen f. Projekte 18,8 

Steuerabgrenzungen                                      - 0,4

SONSTIGES VERMÖGEN

� Belgrad Office Park

� Pulkovo, St. Petersburg

34

Mio. €

2007                        2006                      Veränderung

692,0 582,7                         + 109,3

Ergebnis 2007 67,2

Kapitalerhöhung
(CA Immo New Europe)      42,1

Eigenkapitalquote:              71 %

EIGENKAPITAL

+18,8%
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Mio. €

2007                        2006                      Veränderung

232,1 210,3                         + 21,8

� 90 % langfristige Verbindlichkeiten (Laufzeiten 3 – 20 Jahre)

� 72 % Fixzinssatz / Zinssicherung (SWAP)  

� 78 % EUR Kredite, 19% USDKredite, 3% Sonstige        

� 6,27 % (VJ 5,36 %) durchschnittlicher gewichteter Zinssatzinkl.
Zinssicherungsgeschäft

FINANZVERBINDLICHKEITEN

36

2007 2006 Veränderung

Mieteinnahmen 38,1 38,2 0%
Umsatz 52,3 47,6 10 %
Nettoergebnis (NOI) 36,3 34,0 7 %
NOI in % vom Umsatz 69 % 71%

Ergebnis aus Immobilienverkauf 3,9 3,0
EBITDA 27,0 32,0 -16%
EBITDA in % d. Umsatzerlöse 52 % 67 %

Ergebnis aus Neubewertung 57,6   32,8
Ergebnis aus Geschäftstätigkeit/EBIT    82,9       63,8
EBIT in % der Umsatzerlöse 158%  134%   

Finanzergebnis                                                 - 1,6          - 4,7
Ergebnis vor Steuern/EBT 81,3          59,1
Konzernergebnis 67,2     47,8

Mio. €

KONZERN G&V
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Mio. €

2007                        2006                      Veränderung

38,1 38,2                              - 0,1

MIETERLÖSE

CEE: 65%

SEE: 35%

Tschechien
6%

Ungarn
28%

Slowenien
5%

Slowakei
4%

Polen
30%

Rumänien
24%

Bulgarien
3%

Mieterlöse nach Ländern + Wertsicherung der Mietverträge

+ Fertigstellung von Projekten

+ Ganzjährige Vermietung

- Objektverkauf

- Mietpreise

38

Nettoergebnis (NOI)

Mio. €

2007                        2006                      Veränderung

36,3 34,0                               + 2,3

� NOI-Marge ~ 70%

NETTOERGEBNIS UND 
ERGEBNIS AUS IMMOBILIENVERKAUF

Ergebnis aus Immobilienverkauf

Mio. €

2007                        2006

3,9 3,0

� Bürohaus Prag ~10% über der Bewertung
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Mio. €

2007 2006         Veränderung

Indirekter Aufwand     14,6 5,6 + 9,0

INDIREKTER AUFWAND

Erhöhter Aufwand durch Sondereffekte

� 2007 war erstes volles Geschäftsjahr
� Projektentwicklungsfonds voll konsolidiert
� Etablierung H1 Fonds
� Hotelbetrieb Laibach
� DD Aufwendungen
� Personal +19 MA (Ø)

40

607 654

3.557 4.222

5.626

14.574

997

1719

52%

67%

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

2006 2007

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

Eigene Betriebskosten direkter Immobilienaufwand
indirekter Aufwand Abschreibungen
EBITDA

� EBITDA                          - 16 %

� EBITDA - Marge               52 %

� Sondereffekte belasten EBITDA

Mio. €

2007 2006         Veränderung

EBITDA 27,0 32,0 - 5,0

KOSTENENTWICKLUNG
UND EBITDA MARGE
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3,1- 4,7- 1,6Finanzergebnis

- 0,34,94,6Kursdifferenzen

4,22,66,8Zinserträge

1,2- 12,2-13,4Finanzierungsaufwand

Veränderung20062007

Mio. €

FINANZERGEBNIS

42

2007 2006 Veränderung
Cash-flow aus
� Geschäftstätigkeit 21,3 27,7 - 24 %
� Investitionstätigkeit 60,4 - 246,0 - 125 %
� Finanzierungstätigkeit 28,4 231,0 - 88 %
Veränderung der liquiden Mittel 110,1 12,7 768%

Liquide Mittel 
� Beginn des Geschäftsjahres 34,0 20,6 65 %
� Ende des Geschäftsjahres 143,6 34,0 323 %

Mio. €

CASH-FLOW STATEMENT

� FFO: € 18,8 Mio.

� Verkauf Wertpapiere
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DIVIDENDE

Mio. €

2007 

Ausschüttung 15,2

� Vorschlag für die HV: 35 Cent je Aktie

� Dividendenrendite 3% (Schlusskurs 31.12.)

� 2,6% des durchschnittlichen NAVs des Vorjahres

� Somit deutlich über dem beim IPO in Aussicht gestellten 
Dividendenvorschlag (2%)

~ 80% vom FFO � Anzahl der dividendenberechtigten Aktien: 
43.460.785 Stück

� Ex-Tag: 09.05.2008

� Zahltag: 14.05.2008

44

DIE AKTIE
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DER KAPITALMARKT

Kurseinbruch nach einer guten ersten 
Jahreshälfte

Die Auslöser:
� Subprime-Krise
� Steigende Zinsen
� Allg. angenommene Überhitzungsgefahr der 

Immobilienmärkte in den USA, Spanien und 
London

� Höchstkurs (8.2.2007): 17,00 €
� Tiefstkurs: 10,97 €
� Schlusskurs 2007: 11,60 €
� Börsenkapitalisierung 2007: Ø 619,3 Mio. €
� Handelsvolumen 2007 / Tag: 176 Tsd. Stück

Aktien
� Schlusskurs 5. Mai 2008: 10,45 €

46

Kennzahlen je Aktie (€) 2007                2006

Mieterlöse/Aktie 0,88                  1,47
operativer Cash Flow/Aktie 0,47                  1,03
Net Income/Aktie (EPS) 1,58                  1,84

NNNAV/Aktie 15,54                13,66

Kurs (31.12.)/NAV per Aktie -1, in % - 25,4                  15,7

P/E-Ratio (KGV)                                               7,4                    8,6
Kurs/Cash-flow 24,8                  15,3          

AKTIENKENNZAHLEN

NNNAV   + 14 % zum Vorjahr
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AUSBLICK & STRATEGIE

48

AGENDA FÜR 2008

Selektives
Wachstum

� Reduktion des Wachstumstempos
� Opportunistische Nutzung kurzfristig entstehender Investitions- und M&A 

Chancen
� Fokus auf Regionen und Städte, in denen CA Immo Int‘l bereits aktiv ist
� Straffung des Portfolios durch Verkauf von 10-15% der Bestandsimmobilien

Fokus auf
Development

1

2

3

4

Konkrete
Investitions-
ziele in 2008

� Investitionen in neue Bestandsimmobilien in Höhe von bis zu 300 Mio. €
� Akquisition neuer Projekte von bis zu 300 Mio. € durch CA Immo New 

Europe und rund 100 Mio. € durch H1 Hotelfonds

5

� Konzentration auf die Fertigstellung der laufenden Projekte in Osteuropa
� Präsenz vor Ort wird mit qualifizierten Akquisitions- und Asset-

Management-Teams weiter ausgebaut

Ausbau des 
Netzwerkes � Errichtung weiterer lokaler Büros in Osteuropa

� Nutzung des Projektentwicklungs-Know-hows der zur CA Immo zählenden 
Vivico in Osteuropa

Beibehalten
der soliden

Finanzstruktur

� Verhältnis von Eigen- zu Fremdkapital von 60:40 (LTV)
� Fremdfinanzierung über langfristige Verträge und Zinsabsicherungen
� Kooperation mit Eigenkapital-Partnern auf Projektebene und in Joint Ventures
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WIRTSCHAFTLICHES UMFELD

WIRTSCHAFTSWACHSTUM VON ~ 5 
% PROGNOSTIZIERT

NACHFRAGE NACH GEWERBE-
IMMOBILIEN UNGETRÜBT HOCH

BERUHIGUNG AM FINANZSEKTOR 
FRÜHESTENS ENDE 2008

AKTIE WIRD WEITERHIN VON KURS-
SCHWANKUNGEN BEGLEITET

IMMOBILIENGESCHÄFT IN 
OSTEUROPA WEITERHIN POSITIV

50

DANKE FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT

CA Immo International AG
office@caimmointernational.com www.caimmointernational.com
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Beschlussfassung über die Verwendung des Bilanzgewinnes des Geschäftsjahres 2007

2. PUNKT DER TAGESORDNUNG

� Es wird beantragt, vom ausgewiesen 
Bilanzgewinn in Höhe von 18.468.059,30 
€ 0,35 € je Aktie, somit 15.211.274,75 €
an die Aktionäre auszuschütten. Der 
verbleibende Bilanzgewinn in Höhe von 
3.256.784,55 € soll auf neue Rechnung 
vorgetragen werden.

HGB-EINZELBILANZ 2007 2006
Betriebsergebnis -5,7 - 20,2
Erträge aus Beteiligungen 4,6 3,9
Finanzergebnis 21,3 21,9 
Jahresüberschuss/
-fehlbetrag 16,7 1,8
Bilanzgewinn/-verlust 18,5 1,7

Finanzanlagen 358,5 194,6
Forderungen 66,9 68,7
Sonstige Wertpapiere 
+ Kassa 72,7 220,1
Bilanzsumme 498,3 483,4

Eigenkapital 494,3 477,6
Fremdkapital 4,0 5,8

52

Beschlussfassung über die Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates für das 
Geschäftsjahr 2007 

� Es wird beantragt, den Mitgliedern des Vorstandes und den Mitgliedern des Aufsichtsrates in 
jeweils gesonderten Abstimmungen für das Geschäftsjahr 2007 die Entlastung zu erteilen

3. PUNKT DER TAGESORDNUNG
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Beschlussfassung über die Vergütung an den Aufsichtsrat 

� Es wird beantragt, gemäß § 6 Abs. 22 der Satzung die Vergütung des Aufsichtsrates für das 
Geschäftsjahr 2007 mit insgesamt 59.500,- € festzusetzen. (Basis: 10.000,- € jährlich / 
einfaches Mitglied)

4. PUNKT DER TAGESORDNUNG

54

Wahl des Abschlussprüfers und des Konzernabschlussprüfers für das Geschäftsjahr 2008

� Es wird beantragt, die KPMG Wirtschaftsprüfungs- und Steuerberatungs GmbH zum 
Abschlussprüfer und Konzerabschlussprüfer für das Geschäftsjahr 2008 zu bestellen.

5. PUNKT DER TAGESORDNUNG
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Beschlussfassung über die Ermächtigung des Vorstandes zum Rückkauf und gegebenenfalls 
zur Einziehung oder zur Veräußerung eigener Aktien auch auf eine andere Weise als über die 
Börse oder durch ein öffentliches Angebot bis zu dem gesetzlich höchst zulässigem Ausmaß
von 10 % des Grundkapitals auf die Dauer von 30 Monaten ab Beschlussfassung in der 
Hauptversammlung gem. § 65 Abs 1 Z 8 AktG. Weiters wird der Vorstand ermächtigt, 
eigene Aktien zur Bedienung von Aktienoptionen von leitenden Angestellten und 
Mitgliedern des Vorstandes der Gesellschaft oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens 
zu verwenden. Diese Ermächtigung ersetzt die in der Hauptversammlung am 22. Mai 2007 
beschlossene Ermächtigung zum Erwerb eigener Aktien. Bericht über den Bestand von 
eigenen Aktien.

� Bericht des Vorstandes gem. § 153 Abs. 4 iVm § 65 Abs. 1b AktG am 18.4.2007 auf der 
Website der Gesellschaft unter www.caimmointernational.comveröffentlicht.

6. PUNKT DER TAGESORDNUNG

56

� Es wird beantragt, folgenden Beschluss zu fassen:

„Der Vorstand wird ermächtigt, gemäß § 65 Absatz 1 Ziffer 4 und 8 AktG im gesetzlich 
jeweils höchstzulässigen Ausmaß auf den Inhaber lautende eigene Stückaktien während einer 
Geltungsdauer von 30 Monaten ab dem Tag der Beschlussfassung der Hauptversammlung zu 
erwerben. Der beim Rückerwerb zu leistende Gegenwert darf nicht niedriger als maximal 20 
% unter und nicht höher als maximal 10 % über dem durchschnittlichen, ungewichteten 
Börseschlusskurs der dem Rückerwerb vorhergehenden zehn Börsetagen betragen. Der 
Erwerb kann nach Wahl des Vorstandes über die Börse oder durch ein nicht öffentliches 
Angebot oder auf eine sonstige gesetzlich zulässige, zweckmäßige Art erfolgen.

Der Vorstand wird weiters ermächtigt, eigene Aktien
a. zu Ausgabe von Aktien an Arbeitnehmer, leitende Angestellte und Mitglieder des 

Vorstandes oder Aufsichtsrates der Gesellschaft oder eines mit der Gesellschaft verbundenen 
Unternehmens zu verwenden;

b. zur Bedienung von Wandelschuldverschreibungen, die auf Grundlage des Beschlusses der 
Hauptversammlung vom 22. Mai 2007 ausgegeben werden, zu verwenden;

6. PUNKT DER TAGESORDNUNG
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c. gemäß § 65 Absatz 1b AktG jederzeit über die Börse oder durch ein öffentliches Angebot zu 
veräußern. Darüber hinaus ist der Vorstand längstens für die Dauer von 5 Jahren ab 
Beschlussfassung ermächtigt, die erworbenen eigenen Aktien ohne oder unter teilweisem
oder vollständigem Ausschluss des Bezugsrechtes auf eine andere Art zu veräußern. Der 
schriftliche Bericht über die Gründe des Bezugsrechtsausschlusses liegt der 
Hauptversammlung vor;

d. das Grundkapital der Gesellschaft durch Einziehung eigener Aktien gemäß § 65 Absatz 1 
Ziffer 8 letzter Satz AktG ohne weiteren Beschluss der Hauptversammlung herabzusetzen. 
Der Aufsichtsrat ist ermächtigt, Änderungen der Satzung, die sich durch die Einziehung von 
Aktien ergeben, zu beschließen.

6. PUNKT DER TAGESORDNUNG

58

BERICHT DES VORSTANDES

� Im Zuge der Ermächtigung zum Rückkauf und zur Wiederveräußerung eigener Aktien sind 
die Bestimmungen des Bezugsrechtsausschlusses sinngemäß anzuwenden

� Dies betrifft:
� die Möglichkeit, Aktien im Rahmen von Mitarbeiterbeteiligungsprogrammen an 
Mitarbeiter der CA Immo International oder ihrer Tochtergesellschaften bevorzugt 
anzubieten
� die Möglichkeit, eigene Aktien bei Bedarf auch als (teilweisen) Kaufpreis für 
Erwerbsvorgänge einzusetzen
� die Bedienung von Wandelschuldverschreibungen

� Gemäß § 169 Abs. 2 AktG kann die Ermächtigung auf höchstens 5 Jahre befristet werden. 
Diese Zeitspanne wird mit dem vorgeschlagenen Beschluss voll ausgeschöpft

� Aktuell verfügt die Gesellschaft über keine eigenen Aktien

6. PUNKT DER TAGESORDNUNG
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Beschlussfassung über die Änderung der Satzung in den §§ 5 Abs. 3, 7 Abs. 1 und 8 Abs. 3, 
sodass die entsprechenden Bestimmungen künftig wie folgt lauten:

� § 5 Abs. 3:
Die Gesellschaft wird durch zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam oder durch ein 
Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Die Gesellschaft wird ferner 
durch jeweils zwei Prokuristen gemeinschaftlich vertreten.

� § 7 Abs. 1:
Die Hauptversammlung wird durch den Vorstand oder Aufsichtsrat einberufen. Die 
Einberufung ist unter Bedachtnahme auf die folgenden Regelungen zu veröffentlichen.

� § 8 Abs. 3:
Die Hauptversammlung ist ausdrücklich ermächtigt, den Bilanzgewinn ganz oder teilweise 
von der Verteilung auszuschließen.

� Neubezeichnung des § 8 Abs. 3, 4, 5 und 6.

7. PUNKT DER TAGESORDNUNG
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